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POPIS
Sektor

Lokace

Zadavatel

Rozsah

Hlavni parametry

Socidlni infrastruktura — socialni bydleni

Irsko — mésta nebo okresy Dublin, Louth, Wicklow, Kildare, Cork, Clare, Galway, Waterfold,
Roscommon, Sligo

NDFA (National Development Finance Agency) Narodni agentura pro financovani rozvoje.
Zastdvala roli projektového manaZera a zadavatele v zadavacim Fizeni zastupujici vedouciho
zadavatele a ostatni mistni Urady.

PPP program socidlniho bydleni ozndmeny irskou vladou v roce 2014 zahrnuje vystavbu aZ
1 500 obytnych jednotek rozdélenych do 3 fazi. Projekt obsahuje smiSenou dodavku
rodinnych domd, apartman( a bytl dle potifeb kazdého mésta. PInéni obsahuje také
dodavku verejnych prostor, détskych a sportovnich hrist, technickou infrastrukturu, silniéni
komunikace vcetné parkovacich mist.

Jednotlivé faze jsou rozmistény v rdznych lokacich po celém Irsku:

e Faze l: 534 jednotek celkem umisténych na 6 mistech (Dublin, Louth, Wicklow,
Kildare); mésto Dublin je vici Koncesionafi vedoucim zadavatelem.

e Faze ll: 465 jednotek celkem umisténych na 8 mistech (Cork, Kildare, Clare, Galway,
Waterford, Roscommon); okrej Cork je vici Koncesionati vedoucim zadavatelem.

o Faze lll: cca 441 jednotek celkem umisténych na 6 mistech (Dublin, Kildare, Sligo,
Wicklow); mésto Dublin je vi¢i Koncesionafi vedoucim zadavatelem.

Vefejny sektor je odpovédny za planovani, ziskani pozemku a povoleni, zakladni design,
najemni politiku (vybér ndjemcu a vysi najma).

Koncesionar je odpovédny za konecény design (projekt) a vystavbu, financovani, spravu a
udrzbu, provoz a spravu ndjmu (Tenancy management) po dobu 25 let po dokonceni
vystavby. Sluzby spravy najmua zahrnuji helpdesk, vybér najmd, komunikaci s ndjemniky a
administraci ndjemnich smluv.

BIM: Povinnosti koncesionare je vytvofit digitdini model staveb (BIM) viech lokaci

v souladu s britskymi standardy (PAS1192) a predat je Zadavateli pfi zahdjeni provozni faze.
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PROJEKT
Typ

Zadavaci rizenf

Aktudlni stav

Délka smlouvy
Investice

Povoleni, pozemky,
majetek

Environmentalni

pozadavky

Stavebni postupy

Spréva najmi

Pfiprava projektu vychazela z predpoklad:

Spojeni vice lokalit v zemi zvysilo finan¢ni objem projektu a podpofilo zajem ze strany
mezinarodnich investory;

Ucinnosti bylo dosazeno minimalizaci geografického rozmisténi lokalit. To ale nebyla
podminka, nebot lokality ve fazi Il byly rozprostfené po celé zemi.

Ocekavani 3 fazi/verejnych zakazek zvysilo zajem mezinarodnich investor( a
uchazecl, kteti se spojili s mistnimi stavebnimi spole¢nostmi.

DBFMO (design-build-finance-operate-maintain / navrhni-postav-zafinancuj-spravuj-
provozuj)

Soutézni dialog

Faze I: Finan¢ni vyporadani v bifeznu 2019, nyni ve fazi dokoncovéni vystavby;

Faze II: Finan¢ni vyporadani v listopadu 2019, nyni ve fazi dokondovani vystavby;

Faze Ill: ocekdva se vyhlaseni verejné zakazky v 3. Ctvrtleti 2021.

25 rokl provozni faze po ukonceni vystavby, faze vystavby pouze 1,5-2 roky

2,6-

4 miliardy K¢ (EUR 100 - 150 milion) kazda faze

Lokality jsou dobfe ptipraveny a dodany mistnimi Grady, véetné udéleného
stavebniho povoleni a dokonéenych geologickych prizkum.

Ptistup k jednotlivym lokalitdm je velmi dobry véetné ptipojeni k utilitam.
Nemovitosti zUstavaji po celou dobu projektu ve vlastnictvi statu a po 25 letech
budou v pfedem urcené kvalité predany mistnim dradim.

Vystavba projektovéna s védomim celoZivotnich nakladd, takze je zaloZena na analyze

vy

Velky dliraz je kladen na kvalitu stavby, udrZitelnost Zivotniho prostfedi a vysokou
energetickou Ucinnost (témér v ekvivalentu pasivnich doma).

Kratké terminy vyZzadovaly vyuziti vystavby mimo stavenisté.

Vyuziti vice metod vystavby:

Tradi¢ni cihlova vystavba

Drevostavby

Izolovany betonovy skelet (ICF)

Prefabrikované betonové panely (bytové bloky)

Faktory, které hraji roli:

Drevostavby byly vyrobeny mimo stavenisté a diky tomu doslo k:
o kratsi dobé vystavby; a
o dosaZeni vyssi kvality diky vyrobé ve vyrobnim zavodé.
Izolovany betonovy skelet nabizi rychlou vystavbu a vynikajici tepelné izolacni a
akustické vlastnosti.
Bytové domy byly postaveny z prefabrikovanych betonovych dild.

Zajisténi socialniho bydleni v Irsku — Sirsi souvislosti:

Socialni bydleni zajistuji mistni obce pfimo a prostfednictvim autorizovanych
organizaci pro bydleni (AHB). Jedna se o nezdvislé neziskové organizace zamérené na
bydleni.

VyuZziti spravy najm0 v PPP modelu:

Konsorcia uchazecl zahrnuji tyto organizace pro bydleni k zajisténi sluzeb
najemnikdim (tenancy management) pozadovanych koncesni smlouvou.
Spravce najmu funguje jako zastupce mistnich Gfadud pro spravu ndjemnich smluv.
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FINANCE

Platebni mechanismus

Investori

Financovani

Mimobilan¢ni Uctovani

SCHEMA

e Jeho sluzby zahrnuji vybér najmu od najemcl a povinnosti mistnich urad{ plynouci z
role pronajimatele podle smlouvy o ndjmu, pficemz cilem je zajistit bezpecné a
poklidné uzivani byt a domd najemci.

e Spravce najmU jmenuje zastupce pro komunitni rozvoj, ktery u kazdého projektu
vystavby socidlniho bydleni pomdaha najemclim vybudovat organizaci komunity.

Platba za dostupnost hrazena Koncesionafi v mésicnich platbach statem. Platby podléhaji
odpoctlim (penalizacim) v pfipadé, Ze dostupnost jednotek, jejich kvalita nebo sluzby
nejsou v souladu s poZadavky vystupni specifikace v Koncesni smlouvé.

Najemné vybirané od najemcti Koncesionarem (prostrednictvim Spravce najmu) je
predavano zpét statu a neni soucasti platby za projekt.

Faze I: Konsorcium Comhar Housing bylo vybrano jako vitézny uchazec a skladalo se z
Macquarie Capital, John Sisk & Sons, Choice Housing Ireland Ltd. a Oaklee.

Faze Il: Torc Housing Partnership bylo vybrano jako vitézny uchazec a skladalo se z Equitix
Ltd / Kajima Partnerships Ltd, JJ Rhatigan/OHL, Derwent FM a Tuath Housing Association.
Faze I: EUR 120 mil. avér byl poskytnut EIB (50 %), Korea Development Bank (31 %) a Bank
of Ireland, pomér dluh:kapital byl 90:10 se splatnosti 26 let.

Faze Il: EUR 135.8 mil. Gvér byl poskytnut Norddeutsche Landesbank Girozentrale
(NORD/LB), pomér dluh:kapital byl 93:7 se splatnosti 26 let.

Ministerstvo pro bydleni, planovani, komunitni a mistni samospravu mohlo pfi finan¢nim
vyporadani poskytnout formu podpory/zajisténi vici poskytovatelim seniorniho
financovani Koncesionare.

Podminkou bylo, aby projekt byl statisticky povazovan za ,mimo“ bilan¢ni pro statni
rozpocet dle podminek Implementace evropského systému uctd (ESA) 2010 (ESA 2010).
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[ Vedouci mésto ]

Statni agentura

NDFA

Koncesni smlouva
Platba za dostupnost

Kapital L.
Koncesionar

Smlouva na staveni dodavkou
,na kli¢“ s pevnou cenou

Dodavatel Servisni Spravce
stavby spolecnost najma
PFijmy z

pronajmu
(vybirané na
ucet statu)
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Smlouva na spravu a udrzbu
Smlouva na management najma

Architekt
Projektant



MILNiKY

12/2015
05/2017
10/2017
07/2018
09/2018
03/2019

07/2016
02/2018
06/2018
02/2019
11/2019

05/2018
03/2021
3Q/2021

KONTAKTY

Zadavatel

Poradci

VICE INFORMACI

Fazel

Oznédmeni
Vyhlaseni verejné zakazky (TED Reference: 2017/S 092-181299)
Zuzeni poctu na 3 z 5 uchazecl

PtedloZeny konecné nabidky

Vybér vitézného uchazede

Podpis smlouvy

Faze ll

Oznédmeni

Vyhlaseni verejné zakazky (TED Reference: 2018/S 041-088915)
Zuzeni poctu uchazecl na 4

Vybér vitézného uchazede

Podpis smlouvy

Faze lll

Oznameni

PredbéZiné oznameni o verejné zakdazce (TED Reference: 2021/S 053-132210)
Ocekdvané vyhlaseni verejné zakazky

NDFA (National Development Finance Agency) Narodni agentura pro financovani rozvoje.
Béhem zadavaciho fizeni jednala jménem vedouciho zadavatele a dalSich mistnich organd.
Méla také roli projektového manazera. Vice na: www.ndfa.ie/project sectors/housing

BTY: Jack Mclnerney, feditel, technické poradenstvi,
m: +353 86 145 1394, e: JackMcinerney@bty.com

PwC: Jan Brazda, Partner, financni poradenstvi,
m: +420 731 635 035, e: jan.brazda@pwc.com

V pfipadé zajmu o vice informaci nebo konzultaci k tématu, prosim, kontaktujte ARI:
ARI: Tomas Janeba, m: +420 606 640 251, e: office@ceskainfrastruktura.cz

Projekt byl predstaven a diskutovan béhem panelové diskuze PPP a dostupné bydleni
v ¢ervenci 2021 v rdmci cyklu PPP v PRAXI. Diskuzi a prezentace miZete nalézt na nasi
strance: www.zelena-mesta.cz/akce/
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